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nr 455 ,Detailplaneeringu kehtestamine:
Laiakula kila, maailksus Laiamae“ kehtestatud
detailplaneeringu osaliselt kehtetuks
tunnistamine ridaelamumaa kruntide (pos 8,
pos 9, pos 10) abihoonete arvu (0) osas

l. Asjaolud

Viimsi Vallavalitsuse 26.06.2007 korraldusega nr 455 kehtestati Laiaklla, Laiamae kinnistu
detailplaneering (edaspidi ka detailplaneering), millega planeeriti 11 krunti — seitse
pereelamumaa (EP) krunti, kolm ridaelamumaa (ER) krunti ja Uks teemaa (LT) krunt ning maarati
hoonestustingimused (vt detailplaneeringu pdhijoonise planeeringualast vahendatud valjavéte
lisas joonisel nr 1). Planeeritava ala suurus oli 22 976 m?.

Laiamée kinnistu detailplaneeringu kehtiv planeeringuala (vt detailplaneeringu kehtiva
planeeringuala asukohaskeem lisas joonisel nr 2) hdlmab jargmised Laiakllas asuvad
katastrilksused (aadressi jarel on sulgudesse margitud aadressile vastav krundi number
detailplaneeringu pohijoonisel, katastriliksuse katastritunnus, sihtotstarve ja pindala):

. Laiamée tee 11 (pos 1, 89001:010:3352, elamumaa 100%, 1528 m?);

. Laiamae tee 13 (pos 2, 89001:010:3353, elamumaa 100%, 1530 m?);

. Laiaméae tee 15 (pos 3, 89001:010:3354, elamumaa 100%, 1531 m?3);

. Laiamae tee 17 (pos 4, 89001:010:3355, elamumaa 100%, 1529 m?);

. Laiaméae tee 19 (pos 5, 89001:010:3356, elamumaa 100%, 1531 m?3);

. Laiaméae tee 21 (pos 6, 89001:010:3357, elamumaa 100%, 1528 m?);

. Laiamée tee 23 (pos 7, 89001:010:3358, elamumaa 100%, 1552 m?);

. Laiaméae tee 6 (pos 8, 89001:010:3348, elamumaa 100%, 3845 m?);

9. Laiamae tee 8 (pos 9, 89001:010:3349, elamumaa 100%, 3000 m?3);
10. Laiamae tee 10 (pos 10, 89001:010:3351, elamumaa 100%, 3000 m?);
11. Laiamae tee (pos 11, 89001:010:3359, transpordimaa 100%, 2400 m?).
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Detailplaneeringuga nahti ette, et pos 1-7 on pereelamumaa krundi kasutamise sihtotstarbega ja
pos 8—10 on ridaelamumaa krundi kasutamise sihtotstarbega krundid. Kéik nimetatud elamumaa
sihtotstarbega katastrilksused on eraomandis, transpordimaa sihtotstarbega katastriiksus on
Viimsi valla omandis.

03.11.2025 saatis Laiamae tee 10 katastriliksusel paikneva ridaelamu Uihe boksi omanik Viimsi
Vallavalitsusele (edaspidi ka vallavalitsus) e-kirja (registreeritud vallavalitsuse dokumendiregistris
nr 10-6/5093) kisimusega, kuidas oleks vdimalik antud katastrilksusele oma ridaelamuboksi
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juurde pustitada kaks abihoonet — garaazi (18 m?) ja saunamaja (20 m?), ning kas selleks tuleb
Laiamae kinnistu detailplaneering osaliselt kehtetuks tunnistada.

Kehtiva detailplaneeringu kohaselt on ridaelamumaa kruntidele (sh Laiamae tee 10
katastrilksusele) antud ehitusdigus Uhe 2-korruselise 4-boksilise ridaelamu puUstitamiseks
suurima ehitusaluse pinnaga 600 m? ja taisehitusprotsendiga kuni 20, abihooneid ei ole ette
nahtud. Uksikelamumaa kruntidele on antud ehitusdigus the Uksikelamu ja the abihoone
pustitamiseks suurima ehitusaluse pinnaga 200 m? ja taisehitusprotsendiga kuni 13.
Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusalad ja naidatud korghaljastuse asukohad.
Elamugrupi arhitektuurne valisiime peab moodustama Ghtse terviku.

Klsimust arutati Viimsi Vallavalitsuse planeerimiskomisjoni 16.12.2025 koosolekul. Komisjon
ndustus Laiamae kinnistu detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamisega ridaelamute
juurde abihoonete pustitamise tingimuse osas juhul, kui kéikide sama planeeringuga planeeritud
ridaelamute (aadressidega Laiamae tee 6, Laiamae tee 8 ja Laiamae tee 10) omanikelt on selle
kohta kusitud arvamust.

Laiamae tee 6, Laiamae tee 8 ja Laiamae tee 10 katastritksustel paiknevate ridaelamute
omanikud esitasid 14.02.2026 Viimsi Vallavalitsusele taotluse (reg-nr 10-6/5093-4) Laiamae
kinnistu detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamiseks osas, mis keelab ridaelamu
kruntidele rohkem kui Glhe hoone ehitamise, et vbimaldada ridaelamubokside juurde kuni 20 m?
ehitisealuse pinnaga abihoonete pustitamise.

ll. Detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise haldusakti diguslikud alused ja
pohjendused

Detailplaneering koostatakse planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 124 16ike 1 kohaselt
kohaliku omavalitsuse Uksuse territooriumi osa kohta. Sama satte I6ike 2 kohaselt on
detailplaneeringu eesmark eelkdige Uldplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise
terviklahenduse loomine, olles seelabi lahiaastate ehitustegevuse aluseks. Vastavalt PlanS § 124
I6ikele 10 on detailplaneeringu koostamise korraldaja kohaliku omavalitsuse Uksus.

Tulenevalt kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punktist 33 ja PlanS § 140
I6ikest 6 on detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine vallavolikogu ainupadevuses.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist reguleerib PlanS § 140, mille 16ike 1 punkti 1 kohaselt
vlib kehtestatud detailplaneeringu voi selle osa tunnistada kehtetuks, kui detailplaneeringu
kehtestamisest on méddunud vahemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima,
ning sama satte punkti 2 kohaselt vdib kehtestatud detailplaneeringu vdi selle osa tunnistada
kehtetuks, kui planeeringu koostamise korraldaja voi planeeritava kinnistu omanik soovib
planeeringu elluviimisest loobuda. Kaesoleval juhul soovivad PlanS § 140 I6ike 1 punkti 2
kohaselt taotluse esitanud Laiamée tee 6, Laiamae tee 8 ja Laiamae tee 10 katastriliksuste
omanikud Laiamae kinnistu detailplaneeringu elluviimisest kehtestatud kujul loobuda.

Laiamae kinnistu detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise eesmark on vdimaldada
antud detailplaneeringuga planeeritud ridaelamute juurde pulstitada abihooneid, nagu on lubatud
sama planeeringuga planeeritud Uksikelamute juurde. Omanike taotluse kohaselt ei arvesta
kehtiv piirang elanike tegelikke vajadusi ega vodimalda kinnistuid kasutada paindlikult ja
sihiparaselt. Ridaelamubokside juurde kuuluvad panipaigad on vaid ligikaudu 2 m? suurused ning
ei vdimalda jalgrataste, muruniidukite ega muude tavaparases ridaelamu majapidamises vajalike
esemete hoiustamist. Abihoonete rajamise vdimalus aitaks kaasa kinnistute maistlikule
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kasutamisele, ilma et see tooks kaasa olulisi muudatusi hoonestusstruktuuris vdi avalikus ruumis.
PlanS § 140 16ike 2 kohaselt vdib detailplaneeringu tunnistada osaliselt kehtetuks juhul, kui on
tagatud planeeringu terviklahenduse elluviimine parast detailplaneeringu osaliselt kehtetuks
tunnistamist.

Taotletavas osas detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei mdjuta planeeringu
terviklahenduse elluviimist — planeeringu ruumiline struktuur, kruntide jaotus, juurdepaasud,
tehnovdrgud, hoonestusalad, elamugrupi arhitektuurse terviku péhimétted jm jddvad muutmata.
Tegemist on Uksnes konkreetse kasutuspiirangu leevendamisega. Seega on detailplaneeringu
osaliselt kehtetuks tunnistamine lubatud.

Ehitisregistri (edaspidi ka EHR) andmete kohaselt paikneb igal detailplaneeringuga
ridaelamumaa krundiks planeeritud katastriliksusel (aadressidega Laiamae tee 6, Laiamae tee 8
ja Laiamae tee 10) Uks 2-korruseline 4-boksiline ridaelamu (EHR koodid on vastavalt 121296488,
121296524, 121296533), mille ehitisealune pind on 423 m2. See tdhendab, et igal ridaelamumaa
krundil on kasutamata veel 177 m? detailplaneeringuga lubatud ehitisealust pinda. Parast
detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamist saab ridaelamute juurde abihoonete
pustitamisel lahtuda detailplaneeringu kehtivatest nduetest (nt krundi ehitusalune pind ja
taisehitusprotsent), tuleohutuse nduetest, kinnistu omanike vahelistest kokkulepetest,
ehitusseadustikust jm.

Haldusmenetluse seaduse (edaspidi HMS) § 64 I6ike 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse
teostamisel arvestada haldusakti andmise ja haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajargi isikule,
haldusakti andmise menetluse pdhjalikkust, haldusakti kehtetuks tunnistamise pdhjuste olulisust
ning nende seost isiku osalemisega haldusakti andmise menetluses ja isiku muu tegevusega,
haldusakti andmisest mé6dunud aega ning muid tahtsust omavaid asjaolusid. Ka PlanS § 124
I6ige 2 satestab, et detailplaneering on aluseks lahiaastate ehitustegevusele. Laiamae kinnistu
detailplaneering on kehtestatud rohkem kui 18 aastat tagasi, seega piisavalt ammu, et omanikel
voiksid tekkida uued ootused elamute kasutamisel. Kehtestamisest mé6dunud aja jooksul on
muutunud elukvaliteedi standardid ja elanike ootused majanduslike abipindade jarele, seega on
pdhjendatud ridaelamute omanike soov pustitada abihooneid.

HMS § 5 I6ike 2 kohaselt viiakse haldusmenetlus labi eesmargiparaselt ja efektiivselt, samuti
voimalikult lintsalt ja kiirelt, valtides uleliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele. Laiaméae
kinnistu detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise menetlus on asjakohane, sest puudub
vajadus kogu detailplaneeringu kehtetuks tunnistamiseks. Samuti puudub vajadus tunnistada
kehtetuks koik ridaelamutele seatud nduded. Osaliselt kehtetuks tunnistamine vaid ridaelamumaa
kruntide (pos 8, pos 9, pos 10) abihoonete arvu (0) osas vdimaldab detailplaneeringut ka edaspidi
ellu viia. Kuigi PlanS § 140 I6ige 7 satestab, et detailplaneeringu muutmiseks tuleb koostada uus
sama planeeringuala hdélmav detailplaneering, on antud juhul osaliselt kehtetuks tunnistamine
lintsam ja kiirem vdimalus tulla vastu ridaelamute omanike soovile rajada abihooneid.
Ebamadistlikult kulukas oleks vaid abihoonete pistitamise soovi rahuldamiseks koostada uus
detailplaneering olukorras, kus pereelamumaa katastriilksuste omanikel on abihoone rajamine
voimalik.

Koiki eespool nimetatud asjaolusid kogumina hinnates on praegusel juhul pdhjendatud tunnistada
Laiamae kinnistu detailplaneering osaliselt kehtetuks ridaelamumaa kruntide (pos 8, pos 9,
pos 10) abihoonete arvu (0) osas, riivamata sealjuures kolmandate isikute huvisid ja uUldist
avalikku huvi.
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lll. Haldusakti eeln6u kooskolastamine ja arvamuse avaldamine

PlanS § 140 I6ike 3 alusel esitati 24.04.2026 Viimsi Vallavolikogu otsuse eelndu ,Viimsi
Vallavalitsuse 26.06.2007 korraldusega nr 455 ,Detailplaneeringu kehtestamine: Laiakula kila,
maauksus Laiamae“ kehtestatud detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamine
ridaelamumaa kruntide (pos 8, pos 9, pos 10) abihoonete arvu (0) osas” PlanS § 127 Ibikes 1
nimetatud asutustele kooskdlastamiseks ning PlanS § 127 I6ikes 2 nimetatud isikutele arvamuse
andmiseks.

Kooskdlastajana kaasatud asutused arvasid, et ....
Kaasatud isikud arvasid, et ....

PlanS § 140 Idikes 4 satestatakse, et kui kooskdlastaja v6i arvamuse andja ei ole 30 paeva
jooksul detailplaneeringu  kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu saamisest arvates
kooskolastamisest keeldunud voi arvamust avaldanud ega ole taotlenud tahtaja pikendamist,
loetakse otsuse eelndu kooskdlastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks voi eeldatakse, et arvamuse
andja ei soovi selle kohta arvamust avaldada, kui seadus ei satesta teisiti.

Eespool toodust tulenevalt leiab Viimsi Vallavolikogu, et Laiamae kinnistu detailplaneeringu
osaliselt kehtetuks tunnistamine ridaelamumaa kruntide (pos 8, pos 9, pos 10) abihoonete arvu
(0) osas ei too planeeringuala naabruses asuvatele puudutatud isikutele kaasa negatiivseid
mojutusi ega nende olukorra halvenemist. Samuti puudub avalik huvi, mis valistaks
detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise. Detailplaneeringu osaliselt kehtetuks
tunnistamine ei riiva kolmandate isikute digusi ega huvisid.

Lahtudes eespool toodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22
I6ike 1 punkti 33, planeerimisseaduse § 140 I6ike 1 punkti 2 ja I6ike 6 ning haldusmenetluse
seaduse § 64 10iked 2 ja 3, § 68 I6ike 2 ja § 70 I6ike 1,

Viimsi Vallavolikogu
OTSUSTAB:

1. Tunnistada osaliselt kehtetuks Viimsi Vallavalitsuse 26.06.2007 korraldusega nr 455
,Detailplaneeringu  kehtestamine: Laiakila kila, maaiksus Laiamae“ kehtestatud
detailplaneering ridaelamumaa kruntide (pos 8, pos 9, pos 10) abihoonete arvu (0) osas.

2. Otsus joustub teatavakstegemisest.

3. Otsust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) vdi esitada vaie
Viimsi Vallavolikogule 30 paeva jooksul otsuse teatavakstegemisest arvates.

(allkirjastatud digitaalselt)

Taavi Kotka
vallavolikogu esimees
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Joonis 2. Laiamae kinnistu detailplaneeringu kehtiva planeeringuala asukohaskeem.



